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Sehr geehrte Hauseigentiumer,
sehr geehrte Mieter!

Die HABAMA Haus- Baumanagement Magdeburg GmbH gratuliert lhnen zu Ihrem
neuen Zuhause und mochte Ihnen mit dieser Informationsbroschiire helfen, dass
Sie bei Beachtung unserer Hinweise sich lange an lhrer vorhandenen Wohnqualitat
erfreuen kdnnen und auch zu einem gesunden W ohnverhalten beitragen.

Wir gestatten uns, darauf hinzuweisen, dass die Beachtung der nachfolgenden
Ratschlage wichtig ist fur die Einhaltung unserer Gewahrleistung.

Die Lebensdauer lhres Zuhauses wird von seiner Nutzung, seiner Wartung, Pflege
und Instandhaltung beeinflusst, Auch Witterungs- und Umwelteinflisse spielen eine
Rolle, wie z. B. aggressiver Regen aus Luftverschmutzung oder spontane Ereignis-
se wie Sturm und Hagel.

Der Sinn eines Hauses oder einer Wohnung ist natirlich seine Nutzung, woraus
Abnutzung und Verschlei? entsteht, was sich auch bei sachgeméfer Nutzung nicht
vermeiden lasst. AulRerdem altert jedes Material unabhangig von seiner Nutzung.
Dieser Vorgang ist unvermeidbar und tritt zu einem mehr oder weniger vorherseh-
baren Zeitpunkt ein. Altern ist demnach kein Schaden, sondern ein naturlicher
Vorgang, der mit den Materialeigenschaften zusammenhéngt.

In dieser Broschire finden Sie auerdem einige Gesundheitstipps.
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So halt man seine vier Wande trocken

Wie man richtig luftet, ergibt sich aus den Zusammenhéngen zwischen der Tempe-
ratur drauf3en und drinnen, der Luftfeuchtigkeit und der Materialfeuchtigkeit.

+ Jeder Raum soll seiner Nutzung entsprechend beheizt werden. Wird ein Raum
nicht standig benutzt und geheizt, sondern nur zeitweise (z. B. am Wochenende
oder am Abend), dann sollten Sie bedenken: Wé&hrend des Aufheizens erwarmen
sich die Wandflachen langsam, und deshalb kann sich dort Kondenswasser bil-
den. Man muss dann vorlibergehend starker liiften als in einem standig beheizten
Raum.

In Wohnraumen ist die Gefahr von Feuchtigkeitsschaden am geringsten. Der
Grund: Erstens werden diese meist gut warm gehalten und zweitens entsteht dort
nicht zuviel Feuchte wie etwa in der Kiiche oder im Schlafzimmer. Vergessen Sie
aber nicht die Verdunstung von Zimmerpflanzen.

Besonders nach der gerade erfolgten Fertigstellung der Wohnung oder des
Hauses ist verstandlicherweise noch einige Baufeuchte vorhanden. Dies verlangt
in diesem Zeitraum ein etwas haufigeres Luften: Querltftung bei 90 Grad geoff-
netem Fenster, mindestens zweimal am Tag fir 5 — 10 Minuten.

Das fur die Heizenergieeinsparung sehr wirksame >>Nachtabsenken<< ist nur

sinnvoll, wenn es mit der Wohnungsluftung und den Raumtemperaturen richtig

abgestimmt ist. Nur ausreichend >>trockene Luft<< vertragt eine Temperaturer-
niedrigung ohne ins >>Schwitzen<< zu kommen.

Beachten Sie dabei bitte, dass die Temperaturabsenkung der raumabschlie-
Benden Flachen nicht unter 16 Grad Celsius absinkt.

Die Raumlufttemperatur sollte in allen Raumen zwischen 19 und 22 Grad Celsius
liegen. Die relative Luftfeuchtigkeit zwischen 35 und 65 %.

Art und Anordnung der Heizkdrper, aber auch die Moblierung haben Einfluss auf
die Luftumwalzung und damit auf die Erwérmung der Wande. Deshalb kann in
den AulRenecken oder —wénden, die durch einen Schrank

zugestellt sind, leicht Schimmel auftreten. Oft lasst sich der Schaden durch Abru-
cken des Schrankes (von der Ecke oder Wand weg) vermeiden.
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Feuchtigkeit soll am besten bereits wahrend des Entstehens hinausgeliftet wer-
den (z. B. bei Kochen oder Waschewaschen). Wo dies erst hinterher méglich ist
(z. B. im Bad), muss aber umso griindlicher geliiftet werden. Besonders schim-
melanfallig sind Ubrigens Badezimmer, in denen nach der Benutzung immer wie-
der die Heizung gedrosselt und nicht ausreichend geluftet wird.

Vorhandene Lifter durfen in Ihrer Leistung weder eingeschrankt noch veréandert
werden. Die Wartungs- und Bedienungsanleitung ist dabei zu beachten.

Die Feuchtigkeit im Schlafzimmer wird meist unterschétzt. Bedenken Sie: W&h-
rend 8 Stunden gibt der Mensch rund 300 g Wasser ab, das von der Luft aber
hauptséachlich von der Raumoberflache aufgenommen wird. Wer nicht bei offe-
nem Fenster schlaft, der muss also untertags langer luften.

@ Gesundheitstipps

Die richtige Raumtemperatur ist ein entscheidender Faktor des Wohlfuhlens. Sie
sollten sie deshalb nach persénlichem Empfinden und der Art der Raumnutzung
wahlen. Bedenken Sie jedoch dabei:

Eine zu hohe Raumtemperatur fuhrt unter Umstanden zu W armestaus und zu
verstarkter Schweil3bildung, sie mach miide und unkonzentriert. Beim Wechsel zu
niedrigen AuBentemperaturen kann es schneller zu Erkaltungserkrankungen kom-
men. Eine zu kalte Raumtemperatur oder groRere Temperaturunterschiede der Luft
in Kopfhdhe bzw. am FuBboden dagegen wird als >>Zugerscheinung<< unbehag-
lich empfunden.

Die Art der Nutzung und die Einrichtung des Raumes entscheiden uber die Belas-
tung, den >>Verbrauch<<, der Raumluft. In Rdumen, in denen Chemikalien, wie
Hobbymaterialien oder verstérkt Reinigungsmittel, eingesetzt werden, findet eine
hohere Belastung der Luft statt. Empfindliche Personen, besonders Allergiker oder
Asthmatiker, werden hier zusétzlich beeintréchtigt.

Hier gilt einmal mehr:

Ausreichende Luftung, wenn mdglich stiindliches StoRluften, um genligend Frisch-
luft zuzuftihren.
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Haustechnik

@ Wasserversorgungsanlage

Zur Inbetriebnahme von Wasserversorgungsanlagen sind die Strangabsperrarmatu-
ren voll zu 6ffnen und danach wieder in eine Umdrehung nach rechts zuriickzudre-
hen, weil sich sonst die Dichtung festsetzen kann.

Zur Erhaltung der Funktionstiichtigkeit sollten die Absperrventile in regelmaRigen
Abstanden betétigt werden.

Fur Armaturen, die den Schallschutzanforderungen unterliegen, durfen Instandset-
zungsarbeiten fir nur die als zugehdrig gekennzeichneten Ersatzteile verwendet
werden. Der Anschluss von Apparaten und die Veranderung der Betriebsweise sind
nur von einem Fachunternehmen vorzunehmen.

Wasch- und Geschirrspiilautomaten sind vom Betreiber nur an den dafur vorgese-
henen Stellen anzuschlie3en.

Bei Sicherungsarmaturen, z. B. Rohrbelifter, Rohrtrenner dirfen die zum Schutz
des Trinkwassers notwendigen Beluftungséffnungen nicht verschlossen werden.

W asserleitungen durfen nicht zusétzlich belastet werden, z. B. durch Anhéangen von
Gegenstanden.

Die Wartung der Anlage ist nach einem Inspektions- und Wartungszyklus durchzu-
fuhren.

Zum dauernden wirtschaftlichen und sicheren Betrieb der Anlage wird der Ab-
schluss eines Wartungs- bzw. Notdienstvertrages empfohlen.
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@ Armaturen

Chrom, chrom-edelmatt, bronzierte, vergoldete und farbbeschichtete Oberflachen
sind empfindlich gegen saure- und sandhaltige Reinigungsmittel sowie kratzende
Schwémme.

Farbige Oberflachen erfordern eine besonders sorgféltige Behandlung beim Einbau
und bei der Benutzung.

Bei Verschmutzung oder Verkalkung Armaturen mit Seifenwasser oder Haushalts-
essig reinigen, mit klarem Wasser nachspiilen und trockenreiben.

@ Stahl Bade- und Duschwannen

Bade- und Duschwannen aus Stahlemail sind mit Seifenwasser oder mit einem
séaurefreien Haushaltsreiniger zu reinigen. Scheuermittelhaltige Reinigungsmittel
sind nicht zu verwenden.

@ Acryl Bade- und Duschwannen

Acryloberflachen sind einfach mit der Handdusche abzuspiilen und mit einem
Schwamm oder Tuch nachzuwischen.

Flissige Haushaltsreinigungsmittel kdnnen auch jederzeit verwendet werden, wobei

zu beachten ist, dass keine scheuermittelhaltigen, alkoholhaltigen Desinfektionsrei-
niger verwendet werden.
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@ Heizungsanlage

Die Wé&rme- und Warmwassererzeugung kann durch Ol, Gas oder Strom (W &rme-
pumpen) erfolgen. Moderne Heizungen sind sehr bedienungs-freundlich, dennoch
sollten Sie sich Funktionsweise und Bedienung lhrer Anlage von lhrem Vertrags-
partner genau erkléren lassen.

Dazu gehdren:

- Ein- und Ausschaltung
W iederinbetriebnahme nach langerem Stillstand
Sommer-/Winterbetrieb
Kontrolle und Nachfillen der Mindestwassermenge
Strangabsprerrungen zu Heizkorpern und Badern
Entliftung der Heizkorper

Um Ihre Heizungsanlage uber einen langeren Zeitraum wirtschaftlich betreiben zu
kénnen, empfehlen wir Ihnen den Abschluss eines Wartungs- und Notdienstvertra-
ges.

Brenner und Kessel missen regelméRig durch einen Fachbetrieb eingestellt und
gewartet werden. Bei unsachgemaem Eingriff oder nicht regelmafig erfolgter
Wartung und Pflege erlischt die Gewahrleistung.

Die Heizungsanlage ist grundsétzlich nur von eingewiesenen Personen zu betrei-
ben.

Bei Auftreten von Notsituationen ist der Heizungsnotschalter zu betétigen und das
zustandige Fachunternehmen zu benachrichtigen.

W artungsinspektion: vor jeder Heizperiode

Heizkorper nicht verkleiden, einbauen oder zuhangen. Die W armeabgabe wird
sonst spurbar behindert.
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@ Abwasseranlage

Die meisten Stérungen entstehen durch Verstopfungen, wenn ungeeignetes Materi-
al ins WC oder in den Ausguss wandert. Ins WC gehort aul3er Toilettenpapier nicht
anderes, als was vorher gegessen oder getrunken wurde.

Deshalb:

Keine Abfalle iber WC oder W aschbeckenabfliisse entsorgen. Haare, Kaffeesatz u.
a. gehoren nicht in das Abwasser. In der Waschmaschine nicht das Flusensieb
entfernen. Rickstauverschlisse auf Funktion Uberprufen. Kippen Sie auch keine
Verdinner, Farbreste, Chemikalien, Séuren u. &. ins WC oder Waschbecken.

Bei Abflussverstopfungen keine atzenden Hilfsmittel verwenden (giftig).

Bei W C-Verstopfungen hilft der altbewéhrte Gummistampfer, bei

Waschbecken und Spule wird der Geruchsverschluss (Siphon) gereinigt.

@ Elektroanlage

Strom ist lebensgefahrlich. Deshalb Reparaturen nur vom Fachmann vornehmen
lassen.

Die Elektroanlage ist durch eine Reihe von Sicherungskreisen abgesichert. Die
Sicherungen befinden sich in einem oder mehreren Verteilerkasten und sind be-
schriftet, zu welchem Zimmer oder Gerét (z. B. Herd, Heizungskessel) die entspre-
chende Sicherung gehort.

Die Sicherungsautomaten werden durch Kippschalter betétigt. Springt eine Siche-
rung raus, kann das mehrere Griinde haben. Entweder ist ein defektes Geréat ange-
schlossen, das den Kurzschluss verursacht oder ein Stromkreis ist durch zu viele
gleichzeitig eingeschaltete Geréate Uberlastet.

Die Sicherungen haben also eine wichtige Schutzfunktion, jede Manipulation bringt
Gefahr fur Haus und Leben.
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lasst sich eine Sicherung nicht wieder einschalten, Netzstecker des defekten Gera-
tes ziehen. Das defekte Gerat unbedingt reparieren lassen — Lebensgefahr!

Der Anschluss von Hausgeraten, wie Waschmaschine, Kuhischrank, Lfter oder
Heizgerate darf nur durch zugelassene Anschlusskabel mit separatem Schutzleiter
und Originalstecker erfolgen.

An eine Steckdose darf jeweils nur ein ortsveranderliches Geréat angeschlossen

werden.
Die Verwendung von Abzweigsteckern ist nach VDE 0100 § 31 N nicht zulassig.
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Ausbau

@ Textiler FuBbodenbelag

Téagliche Pflege durch Staubsaugen. Zwischenreinigungen bei >>Gehstralen<< mit
flissigen Teppichschaumreinigern nach Anweisung. Trocknen ist nachher sehr
wichtig (Fenster auf). Feuchten Teppich nicht begehen. Teppichbéden durfen nicht
bis auf das Grundgewebe durchfeuchtet werden. Der Teppich kann einlaufen, also
besser vom Fachmann reinigen lassen.

Nach einigen Jahren sollte eine Grundreinigung zur Wiederauffrischung z. B. durch
Shampoonierung erfolgen.
Dies sollten Sie in jedem Fall dem Fachmann Uberlassen.

@ Fliesenbeléage

Neu verlegte Boden zeigen haufig einen grauen Belag. Hierfir gibt es bewéhrte
Reinigungsmittel zur Entfernung des Grauschleiers.

Scharfe Mittel, wie Sauren, auch in unverdiinnter Form, durfen nicht genommen
werden. Ansonsten nur feucht wischen oder spezielle Steinpflegemittel verwenden.

@ Natursteinbelage/Fensterbanke

Nur feucht wischen. Zur Reinigung >>Schwarze Seife<< oder spezielle Naturstein-
pflegemittel verwenden.

Kalksteine, wie z. B. alle Marmorarten niemals mit Sauren, wie Essig oder Essig-
wasser behandeln.

Aus gleichem Grund sollten Blumentdpfe auf Marmorfensterbanken nur auf Unter-

setzen stehen. Das durchlaufende GieBwasser enthalt Humusséauren, was zu Fle-
cken und Randern fiihrt.
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@ Anstriche auf Holz und Metall (auf3en)

Anstriche sind entsprechend ihres Systemaufbaus in regelmagigen Abstéanden zu
warten und zu pflegen.

Die Wartungsintervalle sind u. a. von den Witterungseinfliissen und mechanischen
Beanspruchungen abhangig.

Die Prufung auf Nachbesserung infolge mechanischer Beschadigungen sollte jahr-
lich erfolgen, wahrend Erneuerungen in systemgerechter Ausfilhrung in Abstéanden
von zwei Jahren empfohlen werden.

Ein Vernachlassigen oder Unterlassen des Wartungs- und Pflegeaufwandes fuhrt
zwangslaufig zu Schaden (Holzlaufe, Rostbildung etc.).
@ Beschlage/Schldsser an Fenster und Turen
Zur Erhéhung der Funktionssicherheit und Verlangerung der Lebensdauer sind
folgende Wartungsarbeiten jéhrlich durchzufuhren:

bewegliche Teile an Fenstern und Tren fetten

W etterschutzschiene reinigen, Abflussschlitze am Fensterrahmen freimachen

Turbander bei kemmenden Tiren nachstellen, Profilzylinder mit Graphit gangbar
halten, nicht élen oder fetten, Ol verklebt den empfindlichen Sperrmechanismus

HABAMA Haus- Baumanagement Magdeburg GmbH



e
HABAMA

4 Haus- Baumanagement Magdeburg

@ FuRbodenlaufe im Freien

Vorhandene FuRbodeneinlaufe, z. B. bei KellerauRentreppen sind in regelmagigen
Abstanden auf Funktionsféhigkeit zu Uberprifen.

Verschmutzungen in Form von Ablageriickstanden (Sand, Laub, Erde etc.) sind zu
entfernen und im Anschluss die Abflussleitung durchzuspilen.
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Sonstiges

@ >>Dauerelastische<< Versiegelungen / Verfugungen

Versiegelungen, die dauerelastisch ausgefuhrte sind, gibt es nicht; es sind vielmehr
elastische Verfugungen.

Um die Funktion der Elastizitét tber einen langeren Zeitraum zu erhalten sind dies-
beziiglich Pflegemanahmen durchzufiihren. Die Reinigung erfolgt mit Essigwas-
ser. Ansonsten sind die besonderen Pflegeanweisungen der Hersteller zu beachten.

@ Den Wohncomputer gibt’s noch nicht

Beim Wohnen, Instandhalten, Pflegen und Warten wird das Denken noch nicht vom
Computer abgenommen.

Ein Haus bzw. eine Wohnung ist auch heute noch immer kein Wohnautomat, dem
man nur die richtigen Behaglichkeitswerte oder die notwendigen Wartungsintervalle
einzuprogrammieren brauchte.

Nein, ein Haus bzw. eine Wohnung ist wie jeder andere Gebrauchsgegenstand
entsprechend den allgemein zusténdigen Verbraucherinformationen bzw. Bedie-
nungsanleitungen zu behandeln.

Dazu soll Ihnen diese Informationsbroschiire eine Hilfe sein.

Ihre HABAMA Haus- Baumanagement Magdeburg GmbH
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- Generalunternehmer
Eigenheimbau
Neubau

- Sanierung

- Vertrieb

Verwaltung:

Karl- Marx- StraRe 1
39175 Biederitz

Telefon 03 9292 /6 94 90
Telefax 03 92 92 /69 49 40

E-Mail info@habama-haus.de

Cityburo Wolfsburg
Rothenfelder Straf3e 19
38440 Wolfsburg

Tel. 053 61/7 00 54 00
Fax05361/7 005401

Planungs- und Beratungsbdiro:

Karl- Marx- StraRe 1
39175 Biederitz

Tel. 0392 92 /69 49 46
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